Att kopa guld och gréna skogar kan kosta vannen, frun och logen
— nagot om borgensataganden vid bostadskop

Var dotter har flyttat till Uppsala for att borja plugga och vi ska nu kopa en bostadsrétt at
henne. Foreningen kommer inte att bevilja dottern medlemskap om vi inte gar i borgen,
finns det nagon risk med det?

Min béasta van som ar egenforetagare har kopt en gard pa landet och undrar om jag kan
ga i borgen for henne, det ar val ungefar som att bevittna en namnteckning? Jag har hort
att borgen ar det samma som att ga i sorgen, varfor da?

Hur det star till med detta och lite till ska jag forsoka att orientera er om nedan.

En form av sékerhet

Ett borgensatagande &r en form av betalningssékerhet som kan anvéandas som ett alternativ
till exempelvis pantsattning. Vanligtvis anvands borgen da nagon annan form av sékerhet
inte kan lamnas av den som vill lana pengar. For att den som ska lana ut pengar ska vara
nagorlunda saker pa att fa tillbaka vad som utlanats kan han/hon krava att ndgon annan ska
betala skulden om lantagaren inte betalar.

Typexemplet for borgensatagande var tidigare att ndgon gick i borgen for nagon annans
fastighetskop. Bilden har dock kommit att andras oGver tid genom att man istallet for
borgensataganden anvénder sig av sa kallad medlantagare. Nagot som daremot har blivit
allt vanligare ar borgensataganden for nagon annans ekonomiska skyldigheter gentemot
dennes bostadsréattsforening.

Lagstiftning och terminologi

Ett borgensatagande innebdr i sak att man sakerstaller betalningen av nagon annans skuld.
Den som lanat pengar och darmed ar betalningsskyldig kallas for galdenar (av aldre
svenska ordet galda, det vill sdga att betala). Den som géldenaren ska betala till, oftast
samma person som lanat ut pengar, kallas for borgenar. En forutsattning for att galdenaren
ska fa lana pengar kan vara att nagon gar i god for galdenarens betalningar, det vill séga.
gar i borgen. Denna person benamns borgensman. Som synes ar det viktigt att skilja mellan
borgendr och borgensman.

Lagstiftningen om borgen aterfinns i 10 kap. handelsbalken som tradde i kraft redan ar
1734, och &r en av de aldsta svenska lagarna som fortfarande &r i bruk. I samma lag
aterfinns dven de grundlaggande reglerna om pant, vilket antyder nagot om de bada
institutens nara relation.

Tva huvudtyper av borgensataganden

| huvudsak finns tva typer av borgensataganden, proprieborgen och enkel borgen. Den
vanligaste formen av borgen &r proprieborgen och innebdr att borgensmannen tecknat
borgen sa som for egen skuld”. I lagen stadgas om proprieborgen att: ”’Nu haver
I6ftesman sig atagit annan mans géld, som sin egen, och utfést betalning a viss tid, eller ort,
eller ock sig lika med géldenaren dar till forbundit; soke da borgenar vilkendera han helst
vill.”

Detta innebdr att borgenaren kan krava borgensmannen pa betalning oavsett om galdenaren
kan betala eller inte. Den som lanat ut pengar kan med andra ord helt fritt valja om han/hon
vill ha betalt av galdenaren eller borgensmannen. Ett atagande om proprieborgen kan
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exempelvis lyda "For fullgérandet av ovanstaende skuldférbindelse om 1 000 000 kronor
jamte réanta tecknas harigenom borgen sasom for egen skuld, till dess att full betalning
sker".

Om enkel borgen foreskriver lagen: ”Gar nagon i 16fte for annan mans gald: betale han det
géldendren sjdlv ej gitter. (...)”. Vid enkel borgen blir borgensmannen betalningsskyldig
forst ndr det konstaterats att galdenéren inte sjalv kan betala skulden. I praktiken kréavs att
en misslyckad utmatning hos galdenaren ska ha skett for att borgensmannens
betalningsansvar ska aktualiseras. Ett atagande om enkel borgan kan formuleras: "For
fullgorandet av ovanstaende skuldforbindelse om 1 000 000 kronor jamte ranta tecknas
hérigenom borgen.”

Avtalets uppkomst och ansvarets bestaende

Enligt huvudregeln finns inget formkrav for att ett giltigt borgensatagande ska ha
uppkommit, trots det & muntliga avtal om borgen mycket sallan forekommande. Om
borgen avser ett lan undertecknar borgensmannen en séa kallad borgensmening i
lanehandlingen.

Innan borgensatagandet ingas bor langivaren gora en kreditprovning av borgensmannen,
vilket torde ske regelmassigt hos de flesta banker och kreditinstitut. Borgensmannens
ekonomi bor vara sa god att han/hon har goda marginaler for att betala galdenarens skuld.
Borgensatagande behover inte avse en redan uppkommen skuld, utan kan avse exempelvis
betalning av arsavgifter till en bostadsrattsforening. | sadant fall utfaster borgensmannen
att betala skulden nar den uppkommer. Kreditprovningen av borgensmannen i ett dylikt
fall bor avse hans/hennes formaga att uppfylla bostadsrattsinnehavarens ekonomiska
skyldigheter gentemot féreningen.

Vad borgenséatagandet omfattar gentemot foreningen ar en annan sak som bor utredas. |
vissa fall avser det enbart betalning av arsavgifter. | andra fall omfattas
bostadsrattsinnehavarens samtliga ekonomiska forpliktelser gentemot féreningen,
exempelvis kostnader for parkeringsplats.

Vid hyresavtal kan hyresvarden krava att nagon ska ga i borgen for hyresgasten. Det ar inte
ovanligt att dylika borgensataganden ar tidsbegransade, exempelvis till tva ar. En speciell
omstandighet som rader vid dessa borgensataganden ar att borgensmannen har ratt att saga
upp sitt atagande med nio manaders uppséagningstid. Detta kan dock goras forst efter att
den avtalade bindningstiden 16pt ut.

Nar ett borgensatagande har ingatts ar parterna enligt huvudregeln lasta vid detta. Om
borgensmannen vill séga upp atagandet, eller &ndra dess omfattning kan det endast ske om
borgenaren samtycker till detta. Manga ganger ar ett borgensatagande en forutséttning for
att galdenaren ska beviljas lan eller antagits som medlem i bostadsrattsféreningen, varfor
det i praktiken kréavs att nagon annan sétts i borgensmannens stalle. | vissa séllsynta
undantagsfall kan borgensatagandet havas med anledning av att borgenéren gjort en
mycket bristfallig kreditprévning av galdenaren eller borgensmannen, eller om borgenéren
i annat fall agerat vardslost. Eftersom principen om att avtal ska hallas ar mycket stark ar
det i dessa fall vanligare att avtalet jamkas istéllet for att sags upp.

Maste ha forstatt innebdrden
Som alltid vid ingaende av avtal ar det viktigt att parterna ar inforstadda med vad man
avtalat om. Vid borgensataganden bor borgenaren informera borgensmannen om vad
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borgensatagandet omfattar samt vilka konsekvenser det kan fa for borgensmannen.
Exempelvis kan foljande vara bra att kdnna till.
e Att langivaren kan kréava hela betalningen av borgensmannen om det inte avser ett
begréansat borgensatagande.
e Vid borgensataganden mellan makar kvarstar borgensataganden som den ena
maken ingatt for den andres skuld &ven efter skilsmassa
e Borgensmannen kan komma att behdva sélja sina tillgangar, inklusive bostad, for
att betala galdenéarens skuld.
e Aven om galdeniren genomgatt skuldsanering kvarstar borgensmannens skyldighet
att betala mot borgenéren. Med andra ord 6vertar borgensmannen den skuld som
galdenaren blivit befriad ifran i och med. skuldsaneringen.

Manga ganger har borgensataganden undertecknats slentrianméassigt och den som gatt i
borgen for ndgon annan har inte forstatt vidden av atagandet eller riskerna med detsamma.
| vissa fall kanske man undertecknat borgen av ren snallhet och inte velat riskera att stota
sig med géldenaren genom att stélla kansliga fragor om dennes ekonomi. Eftersom
borgensatagandet kan fa stora konsekvenser for borgensmannen bor denne vara noga med
att utréna hur stor risken ar att borgensatagandet kan komma att behdva infrias, allra helst
om det handlar om en proprieborgen dér borgenaren kan krava borgensmannen pa
betalning utan att forst sokt fa betalt av galdenaren. Darfor ar det av synnerlig vikt att
innan borgensmannen, innan nagot atagande ingas, far reda pa vilka eventuella skulder,
betalningsanmarkningar och liknande som galdenaren belastas av. Nar borgensatagandet
val ingatts har borgendren a sin sida en skyldighet att upplysa borgensmannen om
géldenarens eventuella misskdtsel av betalningar eller andra omstandigheter som kan
komma att medfora att borgensmannen kravs pa betalning for galdenarens skuld. Om
lanevillkoren dndras ska borgensmannen forst godkanna andringarna, i annat fall ska hans
atagande upphora att galla.

Ansvarsfordelning och regressratt

Det finns inget hinder mot att flera borgensman kan uppstallas for en och samma skuld.
Om sa ar fallet har borgensmannen solidariskt ansvar, d.v.s. borgenaren (Iangivaren) kan
krava betalning av vem som helst av borgensmannen enligt principen om en for alla - alla
for en. Om bara en av borgensmannen kravs pa betalning kan denne sedan vanda sig till
ovriga borgensman for att krava dem pa betalning, s.k. regressrétt.

Om flera borgensméan ansvarar for samma skuld kan de ha férbehallit sig delat ansvar
istallet for solidariskt. | sadant fall kan de endast tvingas att betala den andel som de borgat
for. Ett sddant ataganden kan exempelvis utformas pa foljande sitt:”For fullgérandet av
ovanstaende skuldférbindelse om 300 000 kronor tecknas harigenom borgen, dock att vi
inte svarar for mer an 100 000 kronor vardera.”.

Den eller de borgensméan som tvingats att betala nagon del av géaldenarens skuld har i sin
tur regressratt gentemot galdenaren. Allt som oftast brukar det inte finnas nagra pengar att
hamta hos géldenaren. Dessutom preskriberas borgensmannens fordran efter 10 ar. Den
som blir tvungen att betala géldenarens skuld bor se till att han/hon 6vertar krediten for att
i vart fall kunna gora avdrag for rantorna i sin deklaration.

Nagra goda rad
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Den som ingatt ett borgensatagande bor utga ifran att han/hon kan bli skyldig att betala
hela det atagande som man gatt i borgen for, inklusive rantor och avgifter. Om man vill
undvika rantor och avgifter bér man tillse att borgensatagandet endast avser sjélva
kapitalbeloppet.

Forsok att ta reda pa om géldenaren har nagra maéjligheter att betala skulden pa egen hand
eller i vilken utstrackning som géldenaren kan betala. Borgensatagandet upphor inte forran
hela skulden har blivit betald.

Tank pa att borgensataganden som regel inte upphor om borgensmannen avlider. For att
undvika att dodshoet drabbas av andras skulder kan man utforma atagandet sa att det
bortfaller om borgensmannen avlider.

Jonas Fredriksson, bitrdédande forbundsjurist
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